TRIBUNALE DI PERUGIA
CONCORDATO PREVENTIVO N. 19/2018
LIQUIDATORE DOTT. FRANCO GIACOMETT]
GIUDICE DELEGATO DOTT.SSA MONALDI STEFANIA
DISCIPLINARE DI GARA
E AVVISO DI VENDITA

Il Dott. Franco Giacometti con studio in Via Beniamino Ubaldi, SNC, Gubbio (PG), Liquidatore giudiziale del Concordato
preventivo n. 19/2018 del Tribunale di Perugia,

PREMESSO CHE

- la Procedura ha ricevuto proposta irrevocabile d’acquisto relativa al Lotto 3 Asta 12189 della Procedura
concorsuale. Tale proposta & stata ritenuta congrua ed é stata data informativa al Giudice Delegato;

- il Liquidatore riceveva offerta irrevocabile dell'importo di euro 350.000,00, oltre oneri di legge e oltre alla
commissione sulla vendita spettante a abilio S.p.A,;

- la Procedura intende avviare un esperimento di vendita, ponendo come base d’asta I'offerta irrevocabile
d’acquisto pervenuta, le cui modalita di svolgimento sono regolate dal presente Disciplinare di gara;

tutto cio premesso
AVVISA

che il giorno 29 Febbraio 2024 dalle ore 10:00 alle ore 12:00 si terra la vendita all’asta del seguente bene sul portale
www.quimmo.it, alle condizioni riportate nel presente Disciplinare di gara:

LOTTO 3 - ASTA N. 12189: Pieng proprieta di immobili concessi in locazione per l'attivitd di Bar con
laboratorio di pasticceria, sito nel Comune di Gualdo Tadino (PG); Via Flaminia, Via Vittorio Veneto e Via
XXIV Maggio. Immobile censito al catasto Fabbricati del medesimo Comune al Foglio 64, Particella 1430,
Subalterno 45 e 46, Categoria C/1. Immobile locato con regolare contratto.

Prezzo base d’asta € 350.000,00.

Il rilancio minimo & un importo fisso pari ad € 5.000,00.

LOTTO 4 - ASTA N. 12190: Piena proprieta di immobile al grezzo in un complesso commerciale destinato ad
ufficio (sub 18), sito nel Comune di Gualdo Tadino (PG); Via Flaminia, Via Vittorio Veneto e Via XXIV Maggio.
Immobile censito al catasto Fabbricati del medesimo Comune al Foglio 64, Particella 1430, Subalterno 18,
Categoria F/3 (in corso di costruzione).

Prezzo base d’asta € 235.846,00

Il rilancio minimo & un importo fisso pari ad € 5.000,00.

LOTTO 6 - ASTA N. 12192: Pieng proprieta di immobile al grezzo in un complesso commerciale destinato ad
ufficio (sub 20), sito nel Comune di Gualdo Tadino (PG); Via Flaminia, Via Vittorio Veneto e Via XXIV Maggio.



Immobile censito al catasto Fabbricati del medesimo Comune al Foglio 64, Particella 1430, Subalterno 20,
Categoria F/3 (in corso di costruzione).

Prezzo base d’asta € 80.524,00

II rilancio minimo & un importo fisso pari ad € 5.000,00.

LOTTO 8 - ASTA N. 12194: Piena proprieta di Quattro immobili al grezzo in complesso commerciale destinati
ad uffici (sub 24,25,26,27), siti nel Comune di Gualdo Tadino (PG); Via Flaminia, Via Vittorio Veneto e Via
XXIV Maggio. Immobili censiti al catasto Fabbricati del medesimo Comune al Foglio 64, Particella 1430,
Subalterno 24; 25; 26; 27, Categoria F/3 {in corso di costruzione).

Prezzo base d’asta € 373.578,00

[ rilancio minimo & un importo fisso pari ad € 5.000,00.

LOTTO 9 - ASTA N. 12195: Piena proprieta di un immobile al grezzo in complesso commerciale
da adibire a magazzino (sub 2), sito nel Comune di Gualdo Tadino (PG); Via Flaminia, Via Vittorio
Veneto e Via XXIV Maggio. Immobile censito al catasto Fabbricati del medesimo Comune al Foglio
64, Particella 1430, Subalterno 2, Categoria F/3 (in corso di costruzione).

Prezzo base d’'asta € 3.197,00

Il rilancio minimo & un importo fisso pari ad € 1.000,00.

Per dettagli e informazioni relativi allo stato di fatto e di diritto degli immobili in vendita e ad eventuali abusi, vincoli e
gravami iscritti si rimanda integralmente alla relazione techica di stima, declinando ogni responsabilita nei confronti
dei soggetti interessati.

Art. 1_Registrazione

Art. 2_ Presentazione offerta irrevocabile di acquisto

Art. 3_ Abilitazione

Art. 4_Svolgimento dell’asta online

Art. 5_ Aggiudicazione

Art. 6_Modalita, termini di pagamento e trasferimento della proprieta

Art. 7_ Disposizioni finali

Il presente Disciplinare di gara viene pubblicato sul sito www.quimmo.it.
ke ek ok

Art. 1_Registrazione

Registrazione base

La vendita dei beni si svolge sul portale www.quimmo.it al quale ogni interessato & tenuto a registrarsi, compilando il
form dedicato, e inserendo i dati personali richiesti.

Gli interessati riceveranno allindirizzo mail fornito in fase di registrazione, una mail contenente un link di validazione
che, una volta cliccato, attivera liscrizione al portale.



.. Registrazione offerente che presentato offerta fuori asta e documentazione da trasmettere

Si precisa che I'offerente che ha presentato Vofferta irrevocabile a ragione della quale & stata indetta I'asta dovra
registrarsi al portale www.quimmo.it con il medesimo indirizzo e-mail usato in fase di predisposizione/
formalizzazione dell’offerta.

Unicamente per I'offerente di cui sopra non occorrera, pertanto, il completamento del profilo utente con la richiesta
del Codice alfanumerico, condizione imprescindibile per tutti gli altri offerenti come da indicazioni che seguono.
L'offerente che ha presentato I'offerta fuori asta dovry prendere visione del presente Disciplinare di gara, accettare
integralmente il contenuto dello stesso, le condizioni e le modalita di vendita ivi indicate senza riserva alcuna e
trasmetterlo debitamente sottoscritto all'indirizzo di posta elettronica asset.om@pec.abilio.com

Completamento profilo Utente finalizzato alla presentazione di un’offerta

Per poter formulare un’offerta di acquisto gli interessati, una volta completato il processo di registrazione di cui al
paragrafo precedente, dovranno recarsi sulla Scheda di vendita relativa allimmodbile di interesse {contraddistinta dal
codice annuncio), cliccare sull'apposito pulsante dedicato alla partecipazione all’asta e completare il proprio profilo
aggiungendo i dati personali richiesti nonché allegando la documentazione necessaria per poter presentare la propria
offerta.

Gli interessati procederanno inoltre a richiedere il Codice alfanumerico identificativo necessario per la partecipazione
all'asta cliccando sul pulsante a cid dedicato.

Gli interessati sono personalmente responsabili del corretto utilizzo e della buona custodia del Codice Alfanumerico
fornito.

L'Utente cosi registrato al sito e in possesso del proprio Codice alfanumerico potra presentare la propria offerta

irrevocabile di acquisto secondo quanto previsto dal presente Disciplinare di gara.

LU'offerta di acquisto presentata & da ritenersi irrevocabile.

Qualsiasi offerta che non presenti tutti gli elementi o i documenti richiesti dal presente Disciplinare di gara sara
ritenuta nulla.

Art. 2_ Presentazione offerta irrevocabile di acquisto

Gli interessati a partecipare all’asta per la vendita del lotto di interesse, dopo essersi validamente registrati sul sito
www.quimmo.it, dovranno far pervenire una offerta irrevocabile d'acquisto a mezzo raccomandata, anche a mani,
presso lo Studio del Notaio Dott.ssa Giulia Ceccarani in via G. B. Pontani n. 47, Perugia (PG), entro e non oltre le ore
12:00 del giorno 26/02/2024.

Lofferente che ha presentato offerta fuori asta non dovra presentare altra documentazione, fatta eccezione di guanto
indicato all’art 1. ptii.

Lofferta irrevocabile d’acquisto, unitamente a tutta la documentazione di seguito elencata, dovra essere contenuta in
una busta chiusa, la quale dovra riportare esclusivamente la dicitura “Concordato Preventivo n. 19/2018 Tribunale di
Perugia Liquidatore Dott. Franco Giacometti asta del giorno 29/02/2024”, senza nessun’altra indicazione aggiunta,

La busta chiusa di cui sopra dovra poi essere inserita all'interno di una seconda busta di invio, ove saranno indicati il
destinatario e il relativo indirizzo in caso di spedizione.

Saranno ritenute valide solo le offerte che perverranno regolarmente presso lo studio del Notaio.

E pertanto onere dell’Offerente assicurarsi che le buste contenenti le offerte vengano recapitate entro il termine
tassativo indicato nel Disciplinare di gara. Tutte le offerte pervenute oltre tale termine non verranno ritenute valide ai
fini della partecipazione all’asta.



Ogni offerta dovra essere relativa a un'unica asta, e dovra recare il codice annuncio pubblicato sul portale
www.guimmo.it.

In caso di interesse verso pill aste dovranno essere presentate distinte offerte, ognuna delle quali presentata
autonomamente secondo quanto previsto per la partecipazione ad una singola asta.

Lofferta potra essere contenuta nel modulo specificamente predisposto “Offerta irrevocabile di acquisto”, di cui viene
pubblicato un facsimile sulla Scheda di vendita presente sul portale www.quimmo.it.

Lofferta dovra contenere:

1. Offerta irrevocabile di acquisto per il lotto di interesse del Concordato preventivo n. 19/2018, contenente
Findicazione del prezzo offerto. Tale prezzo non potra essere inferiore al prezzo base d’asta pubblicato sul portale
www.quimmo.it, pena la nullita dell’offerta.

Imposte di legge, commissioni a favore di abilio S.p.A. e oneri di trasferimento a carico dell’Aggiudicatario sono da
considerarsi ulteriori rispetto al prezzo base d’asta e non andranno, pertanto, ricompresi all'interno dell’offerta
irrevocabile di acquisto.

2. L'indicazione dell'Asta per cui si presenta I'offerta, indicando il codice annuncio riportato nella Scheda di
vendita relativa al lotto presente sul sito wwww.quimmo.it.

3. Espressa indicazione di aver preso visione della relazione tecnica di stima e di ben conoscere lo stato di fatto
e di diritto dei beni.

4, Espressa indicazione di aver preso visione del regolamento di condominio.

5. Espressa indicazione di aver preso visione del presente Disciplinare di gara, di accettare integralmente il
contenuto dello stesso, le condizioni e le modalita di vendita ivi indicate senza riserva alcuna.

6. La dichiarazione di integrale accettazione preventiva ed incondizionata delle Condizioni generali di vendita
pubblicate sul sito www.quimmo.it, e delle regole disciplinari in esse contenute.

7. Marca da bollo del valore di € 16,00 (€ sedici,00), regolarmente applicata sul documento cartaceo tramite il
predisposto adesivo;

8. A titolo di cauzione, un assegno circolare non trasferibile intestato al Concordato preventivo n. 19/2018
Tribunale di Perugia, oppure copia del bonifico bancario effettuato sul conto corrente intestato all’ordine del
Concordato preventivo n, 19/2018, IBAN: IT66 E034 4038 4800 0000 1181 600 per un ammontare complessivo pari al
10% del prezzo offerto.

Per il Soggetto che ha presentato offerta irrevocabile d’acquisto: non occorrera versare ulteriore cauzione, risultando
la stessa gid presentata al momento della presentazione dell’offerta.

9. impegno a corrispondere una percentuale del prezzo finale di vendita del LOTTO DI INTERESSE a titolo di
commissioni a favore di abilio S.p.A., secondo quanto previsto al successivo Art. 6 “Modalita, termini di pagamento e
trasferimento della proprieta”.

10. Codice alfanumerico personale e segreto che identifica il soggetto offerente come abilitato a presentare
offerte di acquisto, fatta eccezione dell’offerente che ha presentato I'offerta fuori asta cauzionata, come sopra
precisato.

Se |'offerente & persona fisica:

11. I cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il Codice Fiscale, la Partita IVA (quest’ultima esclusivamente
se 'offerta viene effettuata nel’ambito dell’esercizio di impresa o professione), la residenza, il domicilio {quest’ultimo
solo se differente dalla residenza), lo stato civile, un indirizzo e-mail valido, un recapito telefonico, fotocopia di
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Per esteso nelil’ultima Pagina con espressa indicazione scritta “per accettazione”, ad integrale accettazione delle
condizioni jvj previste,

12. Se l'offerente risujta coniugato in regime di comunione legale dei beni, j dati e i documenti sopra richjesti
devono essere forniti anche con riferimento al Coniuge,

Se l'offerente & Persona giuridica:

13. La ragione sociale, la sede legale, il Codice Fiscale, la Partita IVA, le generalita del Legale Rappresentante,
lindirizzo dj posta elettronica certificata, la visyra camerale aggiornata, Copia del documento di identitd in corso di
validita del soggetto che ha sottoscritto I'offerta in fappresentanza della society (il quale partecipera alla gara) e,
qualora si trattj dj soggetto diverso da| legale rappresentante, copia dell'atto da cuj risultino i relativi poteri.

Copia del presente Disciplinare dj gara siglato e timbrato in 0gni pagina, e sottoscritto per esteso nell'ultima pagina

Persona, ente o society da nominare dovra necessariamente Possedere tutti i requisiti necessari ai fini
dell’'ammissione alla gara,

Entro n. 3 (tre) giornj lavorativi successivi alla data dj aggiudicazione I'Offerente dovra dichiarare in forma scritta,
tramite comunicazione inviata al Liquidatore, 13 Persona, ente o societs Per la quale ha agito, la quale a sua volta
dovra presentare alla procedurg dichiarazione dj formale accettazione. In caso dj mancata dichiarazione nei termin;
e/o nei modi prescritti o in caso dj dichiarazione dj persona incapace dj obbligarsi o dj contrarre o non legittimamente
autorizzata, o nel €aso in cui la persona dichiarata non accetti l’aggiudicazione, 'Offerente sar3 considerato a tuttj gli
effetti quale vero ed unico aggiudicatario,

15. Lofferta gi acquisto potra essere Presentata dalle society dj locazione finanziarig - intendendosi per talj solo
quelle debitamente autorizzate all'esercizio dj taje attivita ed iscritte in apposito Albo ai sensi dell’art. 106 dej TUs,
agente sotto |3 vigilanza delia Banca d'Itajja - anche a mezzo dj Mmandatario munito di procura speciale notarile o di
Procuratore legale (avvocato) anch’egli munito di procura speciale nhotarile, il quale potra offrire anche per conto di
locazione finanziaria da nominare. I’offerente per la society gj locazione finanziaria da nominare dovra
necessariamente possedere tutti i requisiti necessari ai fini delfammissione alla gara. Entro n. 3 (tre) giorni lavoratii
Successivi alla data dj aggiudicazione I'Offerente dovra dichiarare in forma scritta, tramite comunicazione via pec
indirizzata a| Liquidatore Giudiziale, I3 societd dj leasing per I3 quale ha agito, Ia quale a sua volta, dovra presentare
alla procedura dichiarazione dj formale accettazione. In casg di mancata dichiarazione nei termini e/o nei modi
prescritti, I'Offerente sara considerato 3 tutti gli effetti quale vero ed unico aggiudicatario.

Art. 3_Abilitazione

Tutti gli utentj riceveranno una e-majj gj notifica dell'avvenuta abilitazione 3 Partecipare all'asta al rialzo che s;
svolgera il giorno previsto nel presente Disciplinare dj gara.

Tutti gli utenti 1a cyj offerta & invalida per difetto dej requisiti essenzjalj riceveranno analoga comunicazione relativa
alla mancata abilitazione sul sjto,

Art. 4 Svolgimento dell’asta online

L'asta si svolge sul sito WWW.guimmo.it il giorno 29/02/2024 dalle ore 10:00 alle ore 12:00.
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oppure per chi si avvale del leasing per I'atto pubblico di trasferimento del bene, qualora guest’ultimo avvenga

entro i predetti 30 (trenta) giorni.

Il compenso spettante a abilio S.p.A.& costituito da una commissione calcolata con metodo regressivo per
scaglioni sul valore di aggiudicazione.

Il complessivo valore di aggiudicazione verrd frazionato sulla base degli scaglioni (indicati nella tabella
sottostante) e su ogni singola frazione del valore verra applicata la relativa percentuale di compenso abilio S.p.A.
(oltre oneri di legge).

Il compenso totale spettante a abilio S.p.A. sara dato dalla somma dei singoli importi calcolati per ogni scaglione.

| Compenso

~ SCAGLIONE ilio S.p.A. (oltre or

Oltre € 2.000.001,00 1,5%

Da € 500.001,00 fino a £ 2.000.000,00 2%
Fino a € 500.000,00 2,5% con un minimo di € 500,00

In caso di offerta presentata per 'acquisizione accorpata di due o pitl lotti (ipotesi contemplabile esclusivamente nel
periodo di tempo intercorrente tra un esperimento d’asta e 'altro), il compenso a favore di abilio S.p.A. & quantificato
sommando le commissioni relative al prezzo di aggiudicazione calcolate secondo il metodo di cui sopra per ogni
singolo lotto.

ii. Stipula dell’atto di vendita - La stipula dell’atto di vendita avverra successivamente all'integrale pagamento del
prezzo, presso Il Notaio Dott.ssa Giulia Ceccarani, per quanto compatibile con la normativa vigente, salva facolta
del Liquidatore di sospendere la vendita ai sensi dellart. 107, 4° comma LF. qualora pervenga offerta
irrevocabile di acquisto migliorativa per un importo non inferiore al 10% (dieci per cento) del prezzo di
aggiudicazione entro il termine di 10 (dieci) giorni dalla data di aggiudicazione.

Ai sensi dell’art. 108 1° comma L.F, il Giudice Delegato puod, fino alla data di perfezionamento della vendita,
sospendere le operazioni di vendita qualora ricorrano gravi e giustificati motivi, ovvero, entro dieci giorni dal
deposito in cancelleria della documentazione inerente gli esiti della procedura, impedire il perfezionamento della
vendita stessa quando il prezzo offerto risulti notevolmente inferiore a quello giusto, tenuto conto delle
condizioni di mercato.

iii. Informazioni e dichiarazioni - Gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata nella relazione
tecnica redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta) pubblicata anche
sul sito internet www.quimmo.it. Si specifica altresi che & necessario prendere visione anche del regolamento
di condominio, depositato in data 22.06.2017, registrato a Perugia in data 27.06.2017 al n.14378 e trascritto
in medesima data al n.11352, avente ad oggetto i beni di proprieta comune, e specificando i beni oggetto del
condominio all’art.2; pubblicato anch’esso sul sito internet www.guimmo.it.. Quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili, si richiamano nel presente Disciplinare di gara le
indicazioni e gli accertamenti operati dal medesimo stimatore. La vendita avviene nello stato di fatto e di
diritto in cui i beni si trovano, fermo il disposto di cui all’'art. 2922 c.c., con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive e parti comuni.

Per le parti comuni si rinvia al Regolamento di condominio e alla relazione tecnica redatta dallo stimatore in

merito alle lavorazioni da eseguire sulle parti comuni dellimmobile, necessarie affinché il complesso edilizio

venga completato in conformita al progetto di cui al permesso di costruire:




Permesso di costruire n. 53 rilasciato in data 01/10/2014 per realizzazione polo commerciale Il Granaio,
recupero dell’area dismessa ex consorzio per I'insediamento di attivita direzionali, commerciali e servizi;

Permesso di costruire n. 46 rilasciato in data 28/05/2015, variante al p.c. n. 53/2014 per realizzazione di
cabina Enel interrata a sostituzione della cabina esistente, ricompresa nel polo commerciale;

Permesso di costruire n. 56 del 04/11/2016, variante al permesso n. 53/2014 per realizzazione polo

commerciale Il Granaio;
S.C.LA. prot. n. 10897 del 16/05/2017, pratica n. 97/2017 per variante a permessi di costruire;

Permesso di costruire n. 61 del 22/12/2017 per variante (Allegato n. 31).;

ed al fine di conseguire I'agibilita, gli acquirenti si obbligano pro-quota , nei confronti del Comune di Gualdo
Tadino all’esecuzione degli stessi.

La vendita & a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo). Agli effetti del D.M. 22/01/2008 n. 37 e del D.Lgs 192/05 e
s.m.i., 'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti del Disciplinare di gara e sulle descrizioni indicate
nell'elaborato peritale in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente la Procedura dal produrre la
certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza, manifestando di voler assumere
direttamente tale incombente, qualora fosse richiesto. Altresi si evidenzia che:

- nella vendita trascritta in data 10/08/2017 al n.14911 di formalitd, con la quale la societd “Centro ]
Granaio S.r.l.” con sede in Gualdo Tadino vendeva al sig. Capannelli Claudio un locale commerciale al
piano terra censito al Foglio 64 particella 1430 sub 43, la societa venditrice si & obbligata a non cedere o
dare in godimento a qualsiasi titolo spazi commerciali ad altre aziende che possono esercitare attivita
concorrenti a quelle svolte dalla societd utilizzatrice del cespite venduto o da chi vi svolge I’attivita con
contratto di locazione. La societd “Centro Il Granaio s.r.l.” & pertanto obbligata a portare a conoscenza di
qualsiasi terzo interessato tale vincolo ed a farlo accettare, senza riserve, pili precisamente allo scopo di
prevenire possibili controversie in ordine al contenuto delle obbligazioni di cui sopra, puntualizzando tra
fe parti che costituira attivitd di concorrenza: - I'esercizio di vendita al dettaglio di articoli di elettronica-
telefonia-elettrodomestici; - non costituiranno attivitd di concorrenza I'esercizio di attivita di vendite
diverse da quelle sopra indicate;

- nella vendita trascritta in data 10/08/2017 al n.14912 di formalita, con la quale la societa “Centro 1l
Granaio S.r.l.” con sede in Gualdo Tadino vendeva alla societd “Capriccio s.n.c. di Sannipoli llio-Andrea
Ciavaglia A.” con sede Gubbio, un locale commerciale al piano terra censito al Foglio 64 particella 1430
sub 9, la societa venditrice si & obbligata a non cedere o dare in godimento a qualsiasi titolo spazi
commerciali ad altre aziende che possono esercitare attivitd concorrenti a guelle svoite dalla societa
utilizzatrice del cespite venduto o da chi vi svolge I'attivita con contratto di locazione. La societa “Centro
Il Granaio s.r.l.” & pertanto obbligata a portare a conoscenza di qualsiasi terzo interessato tale vincolo ed
a farlo accettare, senza riserve, pill precisamente allo scopo di prevenire possibili controversie in ordine
al contenuto delle obbligazioni di cui sopra, puntualizzando tra le parti che costituira attivita di
concorrenza: - l'esercizio di vendita al dettaglio di articoli di profumeria ed erboristeria; -non
costituiranno attivita di concorrenza I'esercizio di attivita di vendite diverse da quelle sopra indicate;

- nella vendita trascritta in data 28/11/2017 al n.20915 di formalita, con la quale la societa “Centro |l
Granaio S.r.l.” con sede in Gualdo Tadino vendeva al “Mediocredito Italiano S.p.A.” con sede Milano, un
locale commerciale al piano terra censito al Foglio 64 particella 1430 sub 7, la societa venditrice si e



obbligata a non cedere o dare in godimento a qualsiasi titolo spazi commerciali ad altre aziende che
possono esercitare attivita concorrenti a quelle svolte dalla societa utilizzatrice del cespite venduto o da
chi vi svolge I'attivita con contratto di locazione. La societa “Centro Il Granaio s.r.l.” & pertanto obbligata
a portare a conoscenza di qualsiasi terzo interessato tale vincolo ed a farlo accettare, senza riserve, pil
precisamente allo scopo di prevenire possibili controversie in ordine al contenuto delle obbligazioni di cui
sopra, puntualizzando tra le parti che costituira attivita di concorrenza: -I'esercizio di vendita al dettaglio
di articoli di abbigliamento per bambini in genere da zero a sedici anni; - non costituiranno attivita di
concorrenza |'esercizio di attivita di vendite diverse da quelle sopra indicate.

- nella vendita trascritta in data 13/01/2015 al n.519 di formalita, con la quale la societa “Centro Il Granaio
S.r..” con sede in Gualdo Tadino vendeva alla societd “COOP CENTRO ITALIA, Societd Cooperativa” con
sede in Castiglione del Lago (PG) Loc. Pucciarelli, le seguenti porzioni del complesso immobiliare censite
al Foglio 64 particella 1430 sub 4 — 12 — 13, la societa venditrice si & obbligata a non cedere o dare in
godimento a qualsiasi titolo spazi commerciali ad altre aziende che possono esercitare attivita
concorrenti a quelle svolte dalla societa utilizzatrice dei cespiti venduti o da chi vi svolge I'attivita con
contratto di locazione. La societa “Centro Il Granaio s.r.l.” & pertanto obbligata a portare a conoscenza di
qualsiasi terzo interessato tale vincolo ed a farlo accettare, senza riserve, pili precisamente allo scopo di
prevenire possibili controversie in ordine al contenuto delle obbligazioni di cui sopra, puntualizzando tra
le parti che costituira attivita di concorrenza: - Pesercizio di attivitd di vendita di generi Alimentari e non;
- non costituiranno attivita di concorrenza 'esercizio di attivita diverse da quelle sopra indicate.

- Nel preliminare di compravendita in data 08/04/2016, con la quale la societd “Centro Il Granaio S.r.l.”
con sede in Gualdo Tadino si obbligava al trasferimento al Dott. Perucchini Giovanni, la piena proprieta di
porzioni immobiliari censite al Foglio 64 particella 1430 sub. 21 - 22, la societa venditrice si & obbligata a
non cedere o dare in godimento a qualsiasi titolo spazi commerciali ad altre aziende che possono
esercitare attivita concorrenti a quelle svolte dall’acquirente del cespite venduto o da chi vi svolge
I'attivita con contratto di locazione. La societa “Centro Il Granaio s.r.l.” & pertanto obbligata a portare a
conoscenza di qualsiasi terzo interessato tale vincolo ed a farlo accettare, senza riserve, pil
precisamente allo scopo di prevenire possibili controversie in ordine al contenuto delle obbligazioni di cui
sopra, puntualizzando tra le parti che costituira attivita di concorrenza: - 'esercizio di attivita di studio e
laboratorio medico dentistico; - non costituiranno attivitd di concorrenza I'esercizio di attivita diverse da
quelle sopra indicate.

iv. Regolarita urbanistica e altre disposizioni - Per quanto riguarda la situazione urbanistica degli immobili si

V.

avverte I'aggiudicatario che, in caso di difformita e/o irregolarita, & prevista la possibilita, ove ne ricorrano i
presupposti, di avvalersi dell’art. 46 comma 5 del DPR 380/2001, trattandosi di alienazione che conserva natura
coattiva. '

L'onere per la regolarizzazione delle difformita edilizie e/o catastali, ove sanabili, o per la riduzione in pristino, ¢ a
cura e spese dell'aggiudicatario. E’ parimenti a carico dell’aggiudicatario ogni eventuale responsabilita e obbligo
previsto dalle vigenti disposizioni in materia amministrativa, di sicurezza sul lavoro, sanitaria, di prevenzione
incendi, di tutela dell’atmosfera, delle acque e del territorio dall'inguinamento, di conformitd impianti, con
esclusione di qualsivoglia responsabilita a qualunque titolo da tali attivita derivanti nei confronti della Procedura,
dei suoi organi e di abilio S.p.A..

Cancellazione iscrizioni e trascrizioni - Le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ivi inclusa la trascrizione del
decreto di ammissione al Concordato, potranno essere cancellate, a cura e spese dell’aggiudicatario, in forza di
autorizzazione che verra richiesta al Giudice Delegato solo dopo I'avvenuto saldo del prezzo; non saranno
cancellate le eventuali ulteriori trascrizioni pregiudizievoli esistenti {es. domande giudiziali, fondi patrimoniali,
trust), anche ove inopponibili.
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vi. Garanzie - La presente vendita deve considerarsi come vendita forzata e non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Uesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere anche se occulti, (ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici e/o edilizi e/o catastali, ovvero derivati da eventuale necessita di
adeguamento degli immobili e/o impianti e/o macchinari e/o di attrezzature, spese condominiali dell’anno in
corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore) e comunque non evidenziati negli atti messi a
disposizione dalla Procedura concorsuale, ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo, essendosi di cid
tenuto conto nella valutazione dei beni ed essendo gia stata applicata una riduzione di valore, con esclusione di
qualsivoglia responsabilitd a qualunque titolo da tali attivitd derivanti nei confronti della Procedura, dei suoi
organi e di abilio S.p.A.. E esclusa qualsiasi responsabilitd per abilio S.p.A., per la Procedura e per la custodia
giudiziaria circa eventuali diritti di terzi sui beni mobili oggetto dell’asta {art. 2920 c.c.).

vii. Spese notarili, accessorie e tributi - Le spese notarili, le spese di registrazione, di trascrizione, di voltura,
I'eventuale IVA, le altre imposte (eccettuate quelle per legge a carico del venditore), gli altri oneri e diritti (es.
relazione ventennale per gli immobili, accatastamento dei singoli lotti, ecc.) e le spese per il perfezionamento
dell’atto di trasferimento della proprieta sono a completo carico dell’aggiudicatario, e sono da saldare prima
della sottoscrizione dell’atto traslativo della proprieta, come pure le spese per I'acquisizione del certificato
energetico previsto dal d.lgs. 192/2005 come modificato dal d.lgs. 311/2006 e successive integrazioni e
modificazioni.

viii. Sanatorie - 'aggiudicatario dovrd altresi provvedere alla sanatoria delle eventuali violazioni della I. n.
47/1985 secondo le prescrizioni impartite all’'uopo dall’ Autorita Amministrativa.

iX. Imposte, spese condominiali ed altri oneri, documenti da consegnare - La presente vendita & soggetta ad
imposta di registro (o IVA) secondo le aliquote di legge; in caso di richiesta di tassazione agevolata,
I'aggiudicatario & tenuto a consegnare al Liquidatore, contestualmente al saldo prezzo, le relative dichiarazioni ai
fini fiscali in originale, unitamente a copia del documento di identita; dovra in ogni caso essere consegnata al
Liguidatore I'eventuale dichiarazione resa a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle informazioni
relative alla prestazione energetica); ove ne ricorra I'ipotesi dovra essere consegnata al Liquidatore anche la
dichiarazione del coniuge non offerente al fine della esclusione del bene dalla comunione legale; I'aggiudicatario
sara tenuto in solido, ai sensi dell’ art. 63 disp.att. c.c., al pagamento delle eventuali spese condominiali arretrate
relative al’anno solare in corso al momento del trasferimento della proprieta, oltre al pagamento di quelle
relative all’anno precedente.

X. Trasferimento della proprieta - La proprieta, il possesso e il gadimento del cespite, e in genere ogni diritto
attivo e passivo derivante dall’acquisto (fatto salvo quanto descritto nella relazione tecnica e nella Scheda tecnica
del cespite), per quanto compatibile con la normativa vigente, saranno trasferiti al’aggiudicatario a far data dal
rogito notarile, che verra stipulato a seguito del saldo integrale del prezzo di aggiudicazione e dei predetti oneri
conseguenti alla vendita, nell’entita che verra comunicata dal Liquidatore.

Xi. Consegna - Gli immobili verranno consegnati all’acquirente liberi da persone e/o cose, salvo il caso in cui
siano occupati in forza di titoli opponibili alla Procedura.

Xii. Inadempimento dell’aggiudicatario - Nel caso di mancato pagamento nei termini per fatto o colpa
dell’aggiudicatario, quest’ultimo si intenderad decaduto dall’aggiudicazione, salvo il diritto di abilio S.p.A. di
richiedere il pagamento delle commissioni maturate, e la Procedura avra diritto di incamerare la cauzione, a
titolo di penale, salvo il diritto al risarcimento del maggior danno. In tal caso, la Procedura potra, a suo
insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento, ovvero dar luogo all’aggiudicazione a favore del soggetto
che abbia presentato la seconda offerta di importo pil elevato rispetto a quella formulata dall’aggiudicatario
decaduto.



Art. 7_Disposizioni finali

Grava su ciascun partecipante al’asta I'onere di prendere preventiva ed accurata visione del complesso staggito,
ovvero, dei singoli beni posti in vendita cosi come indicati negli atti messi a disposizione della Procedura.

Si precisa che la vendita del complesso immobiliare da intendersi effettuato alla condizione “visto e piaciuto nello
stato di fatto in cui si trova”; 'aggiudicatario non potra muovere obiezione alcuna sui beni acquistati successivamente
all’aggiudicazione.

La cauzione versata per la partecipazione all'esperimento verra restituita, al termine della gara, ai soggetti
partecipanti che non risultino aggiudicatari.

Gli organi della Procedura si riservano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter
sospendere ovvero interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento. Quindi, nel
caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare I'aggiudicazione, nessun tipo di risarcimento o spesa
verra riconosciuto agli offerenti sia dalla Procedura, dai suoi organi e segnatamente dai Liquidatori, che dalla abilio
S.p.A..

Eventuali informazioni supplementari e/o chiarimenti sul contenuto del presente Disciplinare di gara, o altro tipo di
assistenza possa rendersi necessaria per l'iscrizione, la formulazione delle offerte o la partecipazione alle gare,
potranno essere richiesti alla societa abilio S.p.A. tramite i recapiti indicati sul portale.

Sara possibile effettuare visite accompagnate agli immobili fino a sette giorni prima della data prevista per la consegna
buste, contattando abilio S.p.A. con congruo anticipo per fissare un appuntamento.

A tale scopo occorrera inviare richiesta di sopralluogo utilizzando I'apposito form di richiesta nella scheda di vendita
sul portale, oppure tramite il sito di pubblicita legale Portale delle Vendite Pubbliche. Detta richiesta dovra indicare il
soggetto che effettuera il sopralluogo (allegare il relativo documento di riconoscimento), l'indicazione del proprio
indirizzo di posta elettronica e del proprio recapito telefonico ai quali abilio S.p.A. fara pervenire risposta.

Gubbio, i MQ
iquidato
/Y
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